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~_UBND TINH LAICHAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

BAO CAO THUYET MINH
Xay dwng Bang gia dat nim 2026 trén dia ban tinh Lai Chau
(Kém theo To trinh sé ITTr-SNNMT ngay  thdng  ndm 2025
cua So Nong nghiép va Méi trurong)

PHAN A
CO SO PHAP LY, SU CAN THIET XAY DUNG BANG GIA PAT AP DUNG
TU NGAY 01/01/2026

I. CO SO PHAP LY
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Luft s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sO diéu cua
Luat Dat dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI15;

‘Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé
gia dat;

'Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét th1 hanh mdt s6 diéu cua Luat Pat dai;

__ Nghi dinh §6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé tién st dung dat, tién thué dat;

Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Cac Quyét dinh cia UBND tinh Lai Chau: s6 45/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019 quy dinh Bang gia dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Lai
Chau; sb 44/2021/Qb-UBND ngay 06/12/2021 vé viéc diéu chinh, bd sung
Bang gia dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Lai Chau ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019; sé 39/2023/QD-
UBND ngay 18/12/2023 quy dinh hé sb diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia
ban tinh Lai Chau; s6 .../2025/QD-UBND ...

Hop dong tu van sé 208/2025/HDTV ngay 20/10/2025 giita S& Noéng
nghiép va Moéi trudng tinh Lai Chau va Cong ty TNHH Kiém toan FAC vé viéc
thuc hién Goi thau s6 01: Xy dung Bang gia dat ap dung nam 2026 trén dia ban
tinh Lai Chau.
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IL. SU" CAN THIET XAY DUNG BANG GIA DAT AP DUNG TU
NGAY 01/01/2026 TREN PIA BAN TINH LAI CHAU

Trong thoi gian qua, tinh Lai Chau da t6 chic thyc hién dy an diéu chinh,
b sung Bang gia dét giai doan 2020-2024 theo dung quy dinh cua Luat Dat dai
nam 2024, bao dam phi hop véi tinh hinh thyuc té phat trién kinh té — x& hoi cua
dia phuong. Viéc diéu chinh bang gia dat da duoc tién hanh dung trinh ty, c6 su
phdi hop gitta cac nganh, cac cap va duoc thdng qua, tao co sé phap Iy quan
trong cho viéc quan ly, sir dung dét dai, tinh thué, phi, 18 phi va xac dinh nghia
vu tai chinh cta nguoi sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 quy dinh: “3. Uy ban nhan dan cap
tinh xay dung, trinh Hoi déng nhan dan cing cip quyét dinh bang gia dat lan
dau dé cong bd va &p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026...”; dong thoi, tai
khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pha
quy dinh: “Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dong nhan dan ciing cap quyét dinh
bang gia dét..”. Theo d6, viéc xdy dung ban hanh bang gia dat thuoc tham
quyén caa Hoi dong nhan dan tinh dé ap dung tir ngay 01/01/2026 1a phi hop
Vvéi quy dinh tai khoan 3 Biéu 159 Luat Dat dai 2024.

IIL. NOI DUNG CONG VIEC XAY DUNG BANG GIA PAT THEO
KHU VUC, VI TRi

1. Theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac van ban huéng dan
thi hanh, gia dit trong bang gia dat dugc xac dinh theo khu vuc, vi tri hodc dén
ting thira dat trén co so vung gia tri, thira dat chuan. Hién nay, trén dia ban tinh
Lai Chau chua dap tng diéu kién quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dat (Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP), duoc sira ddi tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot s diéu
ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ) do d6 chua du diéu kién dé xac dinh gia dat dén ting thira
dat trén co sO vung gia tri, thira dat chuan, dong thoi theo ho so moi thau va ndi
dung hop dong da ky két voi S Nong nghiép va Moi truong tinh Lai Chau, don
vi tu van xay dung bang gia dat (Cong ty TNHH Kiém toan FAC — sau day viét
tat 1a Cong ty FAC) thyuc hién tu van xay dung bang gia dat 1an dau dé cong bd
va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Lai Chau theo khu vuc, vi tri.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va
khoan 8 muc I phan IV Phu Iyc I ban hanh kém theo Nghi dinh 5O
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh phu quy dinh vé ~phan dinh tham
quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai (Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP), dé xay dung bang gia dat theo khu vuc,
vi tri, Cong ty FAC thuc hién 04 budc cong viéc nhu sau:

- Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xdy dung bang gia dat
theo khu vuc, vi tri;

- Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tung xa, phuong;
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- Téng hop, hoan thi¢n ho so két qua diéu tra, khéo sat, thu thap thong tin
tai cap x4, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh,;

- Xay dung du thao bang gia dat (BGP) va Bao céo thuyét minh xdy dung
bang gia dat (BCTM).

2. Noi dung Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP, Béo
cao thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gom cac ndi dung
chu yéu sau:

- Panh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y va st
dung dat dai anh hudng dén giéa dat trén dia ban cap tinh;

- Panh gi tinh hinh va két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dét trén dia
ban cap tinh; két qua thuc hi¢n bang gia dat hién hanh;

- Danh gia su phu hop hodac chua phu hop cua gia dat trong du thao bang
gia dat so voi két qua diéu tra gia dat diéu tra;

- Viéc quy dinh khu vue, vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia dat
va muc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai
dat (néu co);

- Panh gia tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
hoi, moi truong dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, do1 song ciia ho gia dinh, cd nhan, t6 chirc st dung.

PHAN B
NOI DUNG BAO CAO THUYET MINH

I. PANH GIA VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI,
TINH HINH QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI ANH HUONG PEN GIA
PAT TREN PIA BAN TINH LAI CHAU

1. Khéai quéat vé diéu kién tw nhién

a) Pia hinh: Lai Chau Ia tinh nam & vung Tay Bic Viét Nam, co vi tri dia
ly: Phia Bac giap tinh Van Nam (Trung Qudc), Phia Pong giap tinh Lao Cai va
Yén Bai, Phia Nam giap Son La, Phia Tay gidp Dién Bién, Trung tdm hanh
chinh 13 thanh phd Lai Chau, cach Ha Noi khoang 450 km. Dia hinh ¢ day chu
yéu 1a dia hinh nai cao, chia cit manh, do cao trung binh tir 800 — 1.500 m; ¢c6
nhiéu diy ndii cao nhu diy Hoang Lién Son, Pu Sam Cap, Pu Si Lung (cao 3.076
m — diém cao nhat ctia Lai Chau va ndm trong top cao nhét Viét Nam). Xen giita
1a cac thung ling, 1ong chao va soéng sudi nho, thuan loi cho phat trién néng
nghiép & quy mo vura va nho.

b) Khi hgu: Lai Chau c6 khi hau nhiét d&i gié mua nui cao, chia thanh hai
mua rd rét, Mua mua: tir thang 5 dén thang 9, lwong mua 16n (1.800 — 2.500
mm/nam), Mua kho: tir thang 10 dén thang 4 nam sau, c6 swong mu va rét dim
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vao mua dong. Nhiét do trung binh nim khoang 21 — 23°C; ving cao ¢ thé
dudi 15°C vao mua lanh.

Piéu kién tu nhién cua Lai Chau phirc tap nhung giau tiém ning thuan loi
cho thiy dién, 14m nghiép, du lich sinh thai, phat trién cay trong dic hitu ving
cao. Tuy nhién, dia hinh hiém trd, giao thong kho khan, nguy co sat 16, bién d6i
khi hau 14 thach thtrc 16n cho phat trién va quy hoach dét dai.

2. Khai quat vé tinh hinh kinh té — x4 hdi, diu tw ha ting

Bam sat cong tac lanh dao, chi dao cua Trung uong trong thyc hién cac chi
tiéu, nhiém vy phat trién kinh té — xa hoi duoc giao, trong nhiing ndm qua, Dang
b, chinh quyén va Nhén dan tinh Lai Chau luén néu cao tinh than doan két, phan
d4u hoan thanh tbt cac nhiém vu duge giao; kinh té — x4 hoi phat trién nhanh, bén
vitng, doi sdng vat chat va tinh than cia ngudi dan ngay cang duoc nang cao.

Trong Quy hoach tinh giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, tinh
dat muc tiéu: thu hut déq tu, phé‘g trién ha Fﬁng, hinh thanh ving nguyén liéu 16n,
phat trién du lich, kinh té ctra khau, kinh té bién gioi.

- Tang trudng kinh té

U6c tong san pham trén dia ban tinh (GRDP) 9 thang nim 2025 (theo gia
so sanh 2010) uoc dat 12.350.228 triéu déng, tang 8,53%, trong d6: Khu vuc
noéng, 1am nghiép va thily san ting 4,04% so vdi cung ky, dong gop 0,50 diém
phan trim vao murc tang truong chung; khu vuc cong nghiép - xay dung ting
12,67% so véi cung ky, dong gop 5,98 diém phan tram; khu vyc dich vu tang
7,75% so véi cung ky, dong gop 2,68 diém phan tram; thué va trg cip san pham
giam 10,67% so voi cung ky, dong gop -0,63 diém phan trim. Mirc ting trudng
kinh t& 9 thang nam 2025 ting 8,53% chil yéu tir nganh san xuit va phan phdi
dién chiém ty trong 38,84% tong san pham trén dia ban, ting 14,95% so véi
cung ky nam trudc; nganh gido duc va dao tao chiém ty trong 7,82% tong san
pham trén dia ban, ting 10,83% so véi cung ky nim trudc; hoat dong ctua Pang
cong san, to chire chinh tri-xa hoi, quan 1y nha nuéc, an ninh qudc phong, bao
dam xa hoi bat budc chiém ty trong 5,40% tong san pham trén dia ban, ting
10,95% so v6i cung ky nam trude. Trong quy II, ITI ndm nay xuét hién nhiéu dot
mua 16n, mua nhiéu trén dia ban tinh nén luu luong nude vé cac hd chua thuy
dién tang nhanh tao diéu kién thuan loi cho cac nha may thuy dién phat dién.
Bén canh do, 9 thang nam nay c6 thém 6 nha may thuy dién da hoan thanh di
vao phat dién véi tong cong suét lap may 1a 91,4 MW gbp phan vao muc tang
chung nganh san xuit dién. Ngoai ra trong 9 thang nim nay, mot sd nganh ting
trudng khé cao so véi cung ky nhu: Xay dung nha cac loai tang 54,50%; Hoat
dong xay dung chuyén dung tang 95,96%; Ban budn (trir 6 t0, mod to, xe may va
xe c¢6 dong co khac) tang 10,30%; Dich vu dn udng ting 17,50%; Hoat dong
kinh doanh bat dong san ting 14,17%; Cho thué may méc, thiét bi; cho thué do
dung ca nhan va gia dinh tang 19,27%; Hoat dong dich vu lao dong va viéc lam
tang 15,20%. 3 Mot s6 nganh chiém ty trong 1én nhu nganh Nong nghiép va
hoat dong dich vu c6 lién quan chiém 9,14% GRDP, ting 3,55%; nganh Vién
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thong chiém 5,52% GRDP, ting 5,84%. Vé co ciu nén kinh té 9 thang nam
2025, khu vyc nong, 1am nghi€p va thuy san chiém 8,77% GRDP; khu vuc cong
nghiép va xdy dung chiém 59 ,42% GRDP; khu vyuc dich vu chlem 26,98%
GRDP; thué san pham trir trg cdp san pham chiém 4,83% GRDP (co ciu tuong
ung cung ky nam 2024 1a: 11,20%; 49,09%; 33,83%; 5,88%).

- V& san xuét cong nghiép, xay dung
a) Cong nghiép

Chi s6 san xudt toan nganh coéng nghiép (IIP) thang 9/2025 wdc giam
17,53% so voi thang trude va tang 24,81% so véi cung ky nam trude. Gidm so
v6i thang trudc va ting so véi cung ky nam trude 1a do chi sd san xuat nganh
cong nghiép San xuit va phan phdi dién udc giam 18,05% so thang trudc, ting
24,92% so voi cung ky ndm trudc.

b) Xay dung

Gia tri san xuat nganh xay dung 9 thang nam 2025 (theo gia hién hanh)
udc dat 5.959.241 triéu dong, so véi cung ky nam trude ting 9,39%. Gia tri san
xuat nganh xay dung 9 thang nim 2025 (theo gia so sanh nim 2010) uéc dat
3.622.463 triéu dong, so voi cung ky nim trude ting 6,44%. Gia tri san xuat
nganh xdy dung 9 thang nam 2025 theo gid so sanh du udc ting 6,44% so voi
cung ky niam trude, trong d6: Cong trinh nha ¢ ting 34,30% (chi yéu do cong
tac x6a nha tam, nha dot nat da hoan thanh vo1 7.161 can, dat 100% ké hoach,
trong d06, 5.995 cin xdy mdi, 1.166 can sta chira, tong kinh phi da huy dong
629.418 triéu dong; huy dong duoc trén 250.000 lugt ngay céng), cong trinh nha
khong dé ¢ ting 128,39% (cha yéu 1a cac cong trinh du an truong hoc dang
dugc xdy dung c6 ¥ nghia chao mimg ky niém 80 nim Qudc Khanh 2/9), cong
trinh k¥ thuat dan dung giam 9,52%, hoat dong xay dung chuyén dung tang
95,97% (cong tac pha d& va chuan bi mit bang cho cac dy an chuan bj khai
cong xay dung dang duoc day nhanh tién do).

- San xuat néng nghiép
a) Cay hang nam

* Cay lta: Dién tich gieo trong wdc dat 31.102 ha giam 0,83% so v6i chinh
thirc ndm trudce; San lugng laa thu hoach udc dat 63.761 tan giam 2,97% so véi
cung ky nam trude. Dién tich gieo trong la Pong xuin udc dat 6.778 ha giam
0,61% so v&i vu Dong xuan nam trude. Dién tich giam ¢ cac xa Tam Duong, Sin
Ho, Phong Tho, Than Uyén do ngudi dan chuyén d6i sang trong dong riéng va
mot s6 dién tich khong dam bao nudc tudi tiéu nén ba con nhan dan chuyén sang
gieo trong vao vy mua. Dién tich thu hoach dat 6.708 ha giam 1,64% so véi di¢n
tich gieo tréng la do 4nh hudng mua 16n kéo dai mot s6 dién tich lua tai xa
Muong Kim bi cudn troi, vui lap. San luong thu hoach udc dat 37.846 tan giam
1,72% so v&i vu Pong xuan nam trude, nang suét dat 55,84 ta/ha. Dién tich gieo
cay lia Mua udc dat 24.324 ha giam 0,89% so véi cung ky nam trude, chia ra:
Dién tich lta rudng udc dat 23.183 ha, dat 100,6% KH, thdp hon 98 ha so voi
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cung ky nam trudc do chuyén ddi sang trong mot sd ciy ngan ngay tai xa Muong
Khoa, xd Than Uyén, xi Mudng Than; Dién tich gieo trong lua nuong uéc dat
1.141 ha, dién tich lta nwong giam 128 ha so voi cung ky nam trude, do ba con
chuyén dbi sang cac cdy trong khac nhu ciy an qua, sin, dong riéng...

* Cay ngo: Dién tich gieo trong udc dat 18.225 ha, dién tich giam 3,53%
so voi nam trude. Dién tich giam chu yéu & xd Phong Tho, xa Khong Lao do
chuyen dbi sang trong cay dong giéng, che, mic ca, qué va rau 14y qua cho nang
suat, chat luong 6n dinh, gia tri kinh té cao gop phan x0a doi giam nghéo bén
vitng cho ba con nhan dan. Dién tich ngd vu Mua da gieo trong udc dat 2.728 ha
tuong duong so voi cting ky nam trude. San luong ngd ude dat 71.612 tan, giam
0,88% so vo1 chinh thirc nam trudc.

* Cay rau céc loai: Dién tich gieo trong wdc dat 2.310 ha ting 2,33% so
voi cung ky nam trudc; san lugng rau cac loai dat 19.422 tan, tang 3,21% so véi
cung ky nam trudc.

b) Cay lau nam

* Cay an qua: Tong dién tich cdy an qua hién c6 14.094 ha giam 2,27%
so voi cung ky nam trude; dién tich giam ¢ cay chubi thudc xa Khong Lao va xa
Phong Tho (cay chubi trong lau nam can coi dat bac mau cho nang suat thap ba
con chuyén do6i sang trong cdy dong riéng gia tri kinh té cao hon) va cay chanh
leo xa Ta léng, Khong Lao, Dao San, Muong Kim, xa Khoen On, Muong Than,
Than Uyén (do cay hét chu ky kinh doanh ning sut thap ba con chat pha).

* Cay Cao su: Dién tich hién ¢6 12.927 ha tuong duong nam trudc; San
lugng cao su woc dat 7.450 tan tang 3,09% so vo1 cung ky nam trude, san lugng
tang do dién tich cho san pham tang.

* Cay che: Dién tich hién c6 10.629 ha tang 3,11% so véi cung ky nam
trude, dién tich ting chu yéu ¢ phuong Poan Két, xd Ban Bo va mot s xa trén
dia ban tinh do dy 4n trong Ché dang dugc trién khai. San luong thu hoach wéc
dat 56.707 tan tang 13,15% so véi cung ky nam trude, san lugng ting chu yéu la
do ba con nhan dan cham soc tt va dién tich cho thu hoach tang.

Viéc trong phat trién cay dugc lidu c6 gia tri kinh té cao nhu cdy Sam Lai
Chéu va cac loai cay duoc li¢u, huong li¢u duoc nha nude, doanh nghiép va
nhan dan quan tdm dau tu san xuat gieo trong. Toan tinh dién tich SAm hién c6
15,8 ha, sa nhan hién c6 29,5 ha, cay duoc li¢u lau nam khac (hoa hoe, thanh
hao, duong quy...) hién c6 81,5 ha.

- Chén nuo6i - thuy san

Trong 9 thang nam 2025, trén dia ban tinh Lai Chau da ghi nhan 02 6 dich
bénh Dai trén dong vat; dac bi¢t da ghi nhan 35 6 dich bénh Dich ta lgn Chau
Phi véi tong s6 9.470 con vat budc phai tiéu hay (trong d6: Tiéu hay 02 con chd
do bénh Dai, ti€u huy 9.468 con lon véi téng trong lugng trén 498.415 kg do
mic bénh dich ta Chau Phi). Ngoai ra, trén dia ban tinh cling da ghi nhan mdt )
bénh truyén nhiém khdc, tai phuong Poan Két c6 11 con lon mic bénh Lé mom
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long moéng da dugc diéu tri khoi, tai x3 Nam Hang bénh viém phdi & dé va bénh
sung phu dau do vi khuan E.Coli & lon xuat hién rai rac.

Tang cuong hudng dan, van dong nhan dan nao vét tu stra ao hd dé phuc
vu nudi trong thuy san nim 2025. Dong thoi khuyén khich md rong cac mé hinh
thuy san dé thuc hién nuéi co hi€u qua qua cac nam. Téng san luong thuy san 9
thang nam 2025 wdc dat 2.875 tan ting 6,79% 50 vO1 cung ky nam trude. San
lwong thuy san tang chu yéu do dién tich nuéi tréng & ao, 16ng be, bé bon nim
nay cho thu hoach ting. San luong thily san khai thac van duoc ba con danh bat
trén cac long hd thuy di€n, cac ho dan tu dau tv mua ludi, chai, vo bé va cac
cong cu khic dé danh bat ca, nhiéu ho coi danh bat thiy san long hd 1a nghé
chinh dé phat trién kinh té.

- San xuat 1am nghiép

ba thyc hién trong duoc 2.256 ha/5.236 ha, trong do: Dién tich trong rimg
phong ho (bao gom ca dién tich trong rumg thay th€) 129 ha; dién tich trong rimg san
xuat 2.127 ha (cay Qué 154 ha; cay lam nghiép khac 1.973 ha), dat 43,09% KH

* Khai thac 1am san: San lugng gd khai thac 9 thang uoc dat 3.480 m3,
tang 0,61% so vdi cung ky nam trude, san lugng gd tang do ba con khai thac cay
phén tan trong & vuon nha va khu sudn d6i gan nha; san luong cui khai thac
278.510 set, giam 0,78% so véi cung ky nam trudec.

- Pau tu

Téng von dau tu thue hién trén dia ban tinh dy udc 9 thang ndm 2025 udce
dat 9.001.608 triéu dong, so véi ciing ky nam trudc ting 5,78%. Pong gop chinh
dén tir von doanh nghiép ngoai nha nude, dic biét 1a cac doanh nghiép thuy dién
tang 16,53% va von ho dan cu tang 5,31% sau chuong trinh “Hanh trinh chung
tay xod4 nha tam, nha dot nat”. Nhiéu dy an trong diém dang trién khai nhu: Dy
an két ndi giao thong cac tinh mién nui phia Bic; Dy an Him dudng bo qua déo
18 Hoang Lién két ndi thi xd Sa Pa (tinh Lao Cai) v6i huyén Tam Puong (tinh
Lai Chau)... Trong do: Vén Nha nudc trén dia ban udc dat 2.839.133 triéu
ddng, chiém 31,54% tong von dau tu trén dia ban, so voi cing ky nim trudce
giam 11,87%; Von ngoai Nha nudc udc dat 6.162.475 triéu dong, chiém 68,46%
tong von dau tu trén dia ban, so voi cung ky nam trude ting 16,53%. Tong von
dau tu toan xa hoi trén dja ban tinh 9 thang dau nam 2025 tap trung dau tu chu
yéu cho Pau tu xay duyng co ban udc dat 7.664.793 triéu dong, chiém 85,15%;
mua sam TSCP dung trong san xuit khong qua xdy dung co ban udc dat
507.016 triéu dong chiém 5,63%; stra chira, nang cap TSCD udc dat 769.662
triéu dong chiém 8,55%; con lai 0,67% la dau tu khoan muc khac. Ty 1¢ giai
ngan von ngan sach Nha nudc dat thp, tinh dén ngay 15/9/2025 dat 909.435
triéu déng, béng 21,07% té)ng ké hoach von, b?mg 23,04% ké hoach giao chi tiét,
thap hon 14,1 diém % so vé6i cung ky nam trude.

- Thu, chi ngan sach nha nudc
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Trong 9 thang nam 2025, nhiém vu phat trién kinh té - x hoi dat duoc
nhiéu két qua tich cuc, nhiéu chi tiéu kinh té ting so véi cing ky nim 2024. Udc
thuc hién 9 thang nam 2025, téng thu ngan sach dia phuong dat 13.723.787 triéu
déng, vuot 14,87% du toan Trung wong giao va vuot 11,86% du toan HDND
tinh giao, trong d6 thu ngan sach trén dia ban udc dat 2.378.000 tri¢u dé)ng, vuot
17,72% dy toan Trung wong giao va vuot 0,12% du toan HDND tinh giao, tang
32,31% so véi cung ky nam trude; tong chi ngan sach dia phuong udc dat
8.085.958 triéu d@)ng, béng 65,87% du toan HDND tinh giao, tang 24,99% so
voi cung ky nam trude.

3. To chirc chinh quyén dia phwong 2 cip

Trién khai mé hinh chinh quyén dia phuong 2 cap (cap tinh, cip x4, bo
cap huyén) va thyc hién Nghi quyet s0 1670/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap x4
ctia tinh Lai Chau nam 2025, 38 x4, phudng mdi sau sap xép di vao hoat dong tir
ngay 01/7/2025 (gdm 36 xi va 02 phudng) nhu sau:

Phé.n DO’n Vi \ A r A
STT loai méi Thanh phan sap nhap

Phuong Tan Phong, Phuong BDong Phong, Xa San Thang, Xa

1 | Phuong | Tan Phong Nung Nang, Xa Béan Giang

Phuong Poan Két, Phuong Quyét Tién, Phuong Quyét

2 | Phuong | Doan Ket Théing, X4 Lan Nhi Thang; X4 Sing Phai

3 X4 Mlgi(:;’g X4 Ta Mung, X4 Ta Hira, Xd Pha Mu; Xa Muong Kim
4 Xa Khoen On Xa Ta Gia; Xa Khoen On
5 X3 Than Thi tran Than Uyén, Xa Muong Than, Xa Hua Na, Xa Muong
Uyén Cang
6 X3 Muong X4 Phiic Than; X& Mudng Mit
Than
7 X& Pic Ta Xa H6 Mit; Xa Pac Ta
8 Xa Nam So Xa Ta Mit; Xa Nam So
9 X3 Tan Uyén Thi tran Tan Uyén, Xa Trung l?ong, Xa Than Thudc, Xa Nam
Can
10 Xa Muaong X& Phuc Khoa; Xa Muong Kho
Khoa
11 Xa Ban Bo Xa Na Tam; Xa Ban Bo
12 Xa Binh Lu Thi trdin Tam Pudng, X4 Son Binh va Xi Binh Lu
13 X& Ta Léng Xa Giang Ma, Xa HO Thau va Xa Ta Léng
14 Xa Khun Ha X4 Ban Hon va Xa Khun Ha
15 X3 S‘“H%“°1 XaNam Xe, Thén Sin va Sin Subi Hd
16 Xa Phong Thé | thi trdn Phong Tho, x4Xa Hudi Ludéng, Ma Li Pho, Muong So
17 Xa Dao San Xa Tung Qua Lin,Mu Sang vaDao San
18 Xa Si Lo Lau Xa Vang Ma Chai,Mo Si San, Pa Vay Str va Si Lo Lau




STT Pha.n Do’n’ M Thanh phin sap nhap
loai moi
19 Xa Kll_lggg X3 Hoang Thén,Ban Lang vaKhéng Lao
20 | xa Tlcliim Xa Lang Mé, Ta Ngo va Tia Sin Chéi
21 X& Sin H6 thi tran Sin Hova cac X4 Sa Dé Phin, Phiang S6 Lin,Ta Phin
22 Xa Hong Thu X&Phin Hd, Ma Quai vaHong Thu
23 Xa Nam Tam XaLung Thang, Nam Cha vaNam Tam
24 Xa PuCSéSm Xa Pa Khoa, Noong Héo vaPu Sam Céap
25 X& | Nam Cudi XaNam Hin va Xd Nam Cudi
26 Xa Nam Ma Xa Can Co va Xa Nam Ma
27 Xa L¢E Loi Xa Nam Pi, Pu Dao, XaChan Nua, XaLé Loi
28 Xa Néam Hang Thi trin Nam Nhun, X4 Nam Manh, X3 Nam Hang
29 | xa M Xa Nam Cha va Xa Muong Mo
30 Xa Hua Bum XaVang SanvaXa Hua Bum
31 Xa Pa Tan X4 Nam Ban, Trung Chai vaPa Tan
32 Xa Bum Nua Xa Pa V¢ Su va Xa Bum Nua
33 X& Bum T¢ thi trin Muong Té, Xa Can HO va X4 Bum Tg
34 Xa Muong Te Xa Nam Khao va Xa Muong Te¢
35 Xa Thu Lim X& Ka Lang va Xa Thu Lim
36 Xa PaU XaTaBavaXiPaU
37 Xa Mu Ca Mu Ca
38 X& Ta Tong Ta Tong

4. Panh gia vé diéu kién tw nhién, kinh té — xa hoi, tinh hinh quan ly
va sir dung dat dai Aanh hwong dén gia dat trén dia ban tinh

Tinh Lai Chau 1a khu vuc mién nai phia Bic, ¢ nhiéu dic diém tu nhién:
cao do 16n, dia hinh phuc tap, song suodi, khi hdu vung nai, mua mwa — mua kho
0 rét. Nhitng dac diém nay dem dén thuan lgi va bat lgi trong phat trién dat dai:

- Thuén loi: M6i truong canh quan c6 gid tri du lich, thién nhién con
nguyén so, phu hop phat trién dich vu, nghi dudng, du lich sinh thai.

- Bat lgi: chi phi ha tang (giao thong, thoat nudc, dién, vién thong) cao
hon so véi dong bang; rai ro thién tai (1&, sat 16, mua 16n) anh huong dén sir
dung dat va 1am gia ting chi phi - vi dy, ndm 2025 tinh da ghi nhan nhiéu vy
thién tai anh hudng dén san xuat va dan cu.

Do vay, diéu kién tuy nhién tao ra hai nhém hi¢u mg: moét 1a “tiém nang
tang gid manh” cho dat ¢/dat dich vu & vi tri thuan loi; hai 13 “rai ro va chi phi
cao” khién dat ¢ ving xa, ving c6 dia hinh kho khan bi dinh gia thdp hon hoic
tdng gia cham.
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Quan 1y dat dai 14 mot trong nhitng “hé diéu khién” quan trong anh
huong tdi gia dat. Poi véi tinh Lai Chau tai ndm 2025 ¢6 nhitng di€ém sau:

- Luat Dat dai 2024 dat ra nhiéu thay d6i quan trong vé quyén st dung
dat, cong nhan, dinh gi4, thu hoéi, chuyén muc dich.

- Quan ly dat dai ¢ vung mién ndi, bién gidi (nhu Lai Chau) con gip kho
khan: quy dat phan tan, diéu kién do dac, hd so dja chinh, quy hoach su dung dat
chua dong déu. Diéu nay tao ra rui ro cho ngudi mua/nha dau tu va co thé kim
ham téc d6 tang gia.

II. PANH GIA TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, THU THAP
THONG TIN GIA PAT TREN DPIA BAN TINH; KET QUA THUC HIEN
BANG GIA DAT HIEN HANH

1. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat
trén dia ban tinh

1.1. Tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat

Trién khai Hop dong tu van s6 208/2025/HDTV ngay 20/10/2025 gitta S¢
Nong nghiép va Moi trudng tinh Lai Chau va Cong ty TNHH Kiém toan FAC
vé viéc thuc hién Goi thau s6 01: Xay dung Bang gia dat a4p dung nam 2026 trén
dia ban tinh Lai Chau; Qua trao doi véi So Nong nghiép va Méi trudng, tinh Lai
Chéau dang thuc hién xay dung diéu chinh Béang gia dat giai doan nam 2020-
2024, thoi diém khao sat xay dung diéu chinh tir thang 03/2025 vé trudc, do vay
trén co so két qua diéu chinh Bang gia dat giai doan nam 2020-2024, Cong ty
FAC tién hanh thu thap thong tin chuyén nhuong va khao sat tir thoi diém thang
04/2025 dén thang 10/2025 dé lam co so dé xuat xay dung Bang gia dat ap dung
tr ngay 01/01/2026.

Cong ty FAC di tién hanh thu thap thong tin giao dich chuyén nhuong
trén thi trudng tir thang 04/2025 dén thang 10/2025, tir cac ngudn thong tin sau:
tai Van phong dang ky dat dai tinh Lai Chau va 07 Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai khu vuc (Sin HO, Phong Tho, Tan Uyén, Than Uyén, Tam Puong,
Muong Te, Nam Nhun) thugc Van phong Dang ky dat dai tinh Lai Chau va
thong tin tring dau gia quyen sir dung dat, quyét dinh phé duyét gia dat cu thé
do dia phuong cung cap. Pong thoi, Cong ty cling da thu thap thong tin vé cac
yeu t6 tu nhién, kinh té - xa hoi, ‘quan ly va sur dung dat dai anh huong dén gia
dat tai 38 x4, phudng theo Mau s6 29 Phu luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Két qua thu thap thong tin gia dat theo timg hop dong chuyén nhuong
duoc diéu tra khao sat theo Mau sb 30, sb 31 Phu luc I Nghi dinh $O
151/2025/ND-CP. Tong hop thong tin thu thap trén dia ban cc xi, phuong theo
Mau s 32 Phy lyc I Nghi dinh s 151/2025/ND-CP. Két qua cu thé nhu sau:

- Tong s6 lugng phiéu diéu tra cac giao dich chuyén nhuong céc loai dét
trén dia ban cac x3, phuong 1 1.026 phiéu diéu tra.

a) Dat 6 tai do thi:
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+ Tong s6 phiéu diéu tra thu thap 1a: 354 phiéu.
b) DAt & nong thon:
+ Téng s6 phiéu diéu tra dua vao tinh toan la: 284 phiéu.
¢) Pét thwong mai dich vu:

~ Dbonvitu vén thyc hién thu thap thong tin dau vao theo quy dinh dbi véi
dat phi thuwong mai dich vu, tuy nhién s6 luong thong tin cac thira dat phi nong
nghiép khac chuyén nhugng/dau gia thanh cong trén thi truong khong co.

d)Pat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thwong mai, dich vu (bao gom dat khu cong nghiép, cum cong nghiép; dat
co’ s& san xuat phi nong nghiép; dat sir dung cho hoat dong khoang sin):

Cong ty thyc hién thu thap thong tin dau vao theo quy dinh ddi v6i dat san
xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu (bao gdbm
dat khu cong nghiép, cum cong nghiép; dat co so san xuat phi nong nghiép; dat sir
dung cho hoat dong khoang san), tuy nhién sd luong thong tin cic thira dat phi
néng nghiép khac chuyén nhuong/dau gia thanh cong trén thi trudng khong co.

e) Pat nong nghiép:

- Tong s0 luong céc giao dich dat ndng nghiép trén dia ban cac xd/phuong
la 388 phicu dicu tra.

Qua danh gia, phan loai mac gia ghi nhan trong cac hop dong chuyén
nhuong thu thap dugc chi ¢6 rat it s6 luong hop dong cé thé sir dung duoc thong
tin gia trong hop d6ng chuyén nhuong lam co so ap dung phuong phép so sanh
dé dinh gia dat do khong dam bao nguyén tac thi truong quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 158 Luat DAt dai. Do d6 don vi tu vin da tién hanh diéu tra, khao
sét thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi cia cac thua dét cua 06 loai dat
ndng nghiép ((1) Pt chuyén trong laa nude (laa hai vu), (2) dat trong lua nudc
con lai (lua 1 vu), (3) Pit trong cay hang nam khac, (4) Pat trong cay lau nam,
(5) dat nudi trong thuy san, (6) dat nuong ray, (7 dat rimg san xuat) trén dia ban
38 xa, phuong. Két qua diéu tra duoc 798 phiéu diéu tra, trén co sd két qua diéu
tra don vi tu van d& tién hanh &p dung phuong phap thu nhap dé dinh gia dat va
dé xuat muc gia dat ndng nghieép.

Pbi voi dat chan nudi tap trung thi cin cir vao gia cac loai dat nong
nghiép tai khu vuc 14n cin dé quy dinh mac gia dat (Theo quy dinh diém b
khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

Dbi v6i dat rimg phong ho va dat rimg diac dung thi cin ctr vao gia dat
rimg san xuat tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia dit (Theo quy dinh diém
¢ khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh 71/2024/ND-CP).

- D6i v6i vi tri 2 va vi tri 3 v6i nhitng noi khong thu thip dugc thong tin
gia dat dau vao theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 158 Luat Dat dai, muc gia dé
xuat dua trén co s& cin cir vao ty 1& so voi vi tri 1 quy dinh trong bang gia dat
hién hanh nhan véi gia dat tai vi tri 1 dé xuét diéu chinh.
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(Chi tiét tai Bang tong hop gia dat cap tinh - Ap dung doi véi ddt néng
nghiép va cdc phiéu diéu tra khdo sat dat néng nghiép ciia cdc loai dat tai 38
don vi xa/phuong trén dia ban tinh Lai Chdu).

1.2. Panh gia két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat

- Ngudn thong tin: hién tai khong co gia dit trong co so dit liéu qudc gia
vé dat dai, vé gia, do d6 Cong ty 1iy thong tin chuyén nhuong trén thi trudng tir
cac chi nhanh VPBKDD la dam bdo thur tu uu tién theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP dugc sta ddi tai diém a khoan 2
Piéu 1 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP.

- Noi dung thong tin dd dam bao minh chimg tit ca déu 1a chuyén nhuong
trén thi truong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
duogc stra doi tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP, vi c6 du hop
dong chuyen nhuong c6 cong ching, phiéu chuyen thong tin xac dinh nghia vy
tai chinh veé dat dai va/hodc thong bao nop thué ctia co quan thué, gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat.

- Tét ca chuyén nhuong trén thi truong/tring dau gia da dugc phé duyét
do Cong ty khao sat, thu thap néu trén déu co thoi diém phat sinh thong tin trong
vong 24 thang (tir thang 04/2025 dén thang 10/2025), dam bao quy dinh tai
khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

2. Két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

Bang gia dat thoi ky 2020 — 2024 trén dia ban tinh Lai Chau dugc UBND
tinh ban hanh theo Quyét dinh s6 45/2029 ngay 20/12/2019; trong qué trinh ap
dung d3d duwoc UBND tinh diéu chinh, bd sung tai céc Quyét dinh: s6
44/2021/Qb-UBND ngay 06/12/2021, sO 39/2023/Qb-UBND ngay 18/12/2023
va s6 ...../2025. Lan diéu chinh, bd sung cudi cung thang 10/2025, tuy nhién
thong tin 1am co sé diéu chinh, bd sung tir thang 03/2025 tinh dén nay 1a 07
thang, nén bang gia sau khi diéu chinh bo sung theo Quyét dinh ...../2025 phu
hop véi tinh hinh thi truong cling nhu diéu kién kinh té - xa hoi hién nay, mot 50
vi tri dat co gia con thap hon giao dich chuyén nhugng thi truong va mot sd
tuyén duong can quy dinh cu thé doi véi cac xa khi sap nhap voi phuong.

Trén co sé danh gid két qua thuwe hién bing gid dét hién hanh nhuw trén,
va thwe hién quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CPY, Diéu 158
Ludt Pit dai niam 2024, Cong ty FAC dé xudt quan diém xdy dwng bing gid
dit lan dau dé cong bé va dp dung tiv ngay 01/01/2026 nhw sau:

Thir nhdt la, can ci thong tin gia dat da thu thap néu trén, xac dinh murc
gid dat cho tung khu vuc, vi tri theo ding nguyén tac thi truong (theo gia thi

L “Pigy 11. Can cir X8y dung, diéu chinh, sita dsi, bo sung bang gid dat

Viée xay dung, dieu chinh, sira déi, b sung bang gid ddt phai thuec hién theo quy dinh tai Diéu 158 Ludt Pat dai
va cde diéu 4, 5, 6, 7 cua Ngh; dinh nay; két qua tong hop, phan tich thdng tin vé gid dat thi trrong; két qua thuc
hién bang gla ddt hién hanh; cé&c yéu té ti nhién, kinh té - xa héi, quan 1y va si dung dat dai, cdc yéu té anh
hieong dén gid ddt”.
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truong, gia dau gia... da thu thap dugc), theo do, cac xa, phuong cd dé xuat mirc
gia nhung khong c6 co so/khong phu hop gia thi truong ma Cong ty FAC da thu
thap duoc thi khong d€ nghi diéu di€u chinh theo.

Thit hai la, cap nhat day du cac doan dudng, tuyén dudng theo tén méi
dat, cac khu dan cu mdéi hinh thanh, dam bao bang gia dat khong bé soét khu vuec,
V1 tri nao.

Thit ba la, xay dung bang gia dat ddy du cac loai dat hién c6 trén dia ban
tinh theo phan loai dét tai Diéu 9 Luat Dat dai, trir loai dat khong c6 nhu dat khu
cong ngh¢ cao.

Thir tw la, bang gia dat dam bao hai hoa loi ich ciia Nha nudc, nha dau tu
va nguoi st dung dat; chi trong thu hut dau tu.

III. VIEC QUY PINH KHU VUC, VI TRI PAT; AP DUNG CAC
PHUONG PHAP PINH GIA PAT VA MUC GIA CAC LOAI PAT
TRONG DU THAO BANG GIA PAT; CAC PHUONG AN GIA CAC
LOAI PAT (NEU CO)

1. Viéc quy dinh khu vue, vi tri dit

1L Vé xéc dinh khu vyc trong xay dung bang gia dat, thuc hién theo
bicu 18 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh nhu sau:

“Piéu 18. Xdc dinh khu vwc trong xdy dung bing gid dit

1. Cdc logi ddt can xdc dinh khu vue trong bang gia dat bao gom: ddt
nong nghiép, ddt ¢ tai nong thén; dat thwong mai, dich vu tai néng thén; dat san
xudt kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong
thén; dat xdy dung tru so co quan, dat xdy dung cong trinh sy nghiép, dat sir
dung vao muc dich cong cong va dat phi néng nghiép khdc tai néng thon.

2. Khu viee trong xdy dung bang gid dat duwoc xdc dinh theo ting don vi
hanh chinh cap Xd va can cir vao nang sudt, cdy trong, vdt nudi, khoang cach
dén noi san xudt, tiéu thy san pham, diéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu
thu san phdm (36i véi ddt néng nghiép); cin cir vao diéu kién két cdu ha tang ky
thuat, ha tdng xd héi, cac loi thé cho san xudt, kinh doanh; khoang cdch dén
trung tam chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu vuc (36i véi dat & tai néng
thén, dat thwong mai, dich vu tai néng thén; dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép khong phdai la dat thwong mai, dich vu tai néng thon, dat xdy dung tru so
co quan, ddt xdy dung céng trinh sw nghiép, ddt sir dung vao muc dich céng
cong va dat phi néng nghiép khdc tai néng thén) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 la khu vuc co kha nang sinh loi cao nhat va dieu kién két
cau ha tang thudn loi nhat,;

b) Cdc khu vuc tiép theo la khu viee ¢6 kha ndng sinh loi thdp hon va két
cau ha tang kém thudn loi hon so voi khu v lién ké truoc do”.
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1.2. Vé )géc dinh vi tri trong xay dung bang gia dat, thu:’c hién theo Diél;l
20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP dugc stra doi tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP quy dinh nhu sau:

“Diéu 20. Xdc dinh vi tri dat trong xdy dung bang gid dat
1. Can cie xdc dinh vi tri ddt trong xdy dung bdng gid ddt

a) Déi v6i nhém dat néng nghiép: Vi tri dat trong xdy dwng bang gia dat
dwoc xdc dinh theo tung khu viee va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 1a vi tri ma tai dé cdc thira ddt c6 cdc yéu t6 va diéu kién thudn loi nhat;

Cac vi tri tié’p theo 1a vi tri ma tai d6 cdc thira dit ¢ céc yéu 16 va diéu
kién kem thuan loi hon so voi vi tri lién ké truoc do.

b) Poi véi dat phi néng nghiép: Vi tri dit dwoc xdc dinh gan véi timg
dwong, doan duong, pho, doan pho (doi voi dat o tai do thi, dat thwong mai,
dich vu tai do thi, dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat
thwong mai, dich vu tai do thi), duwong, doan duong hodc khu vic (doi voi cdc
logi dat phi nong nghiép quy dinh tai khoan 1 Bzeu 18 cua Nghi dinh nay) va
can cir vao diéu kién két cau ha tang ky thudt, ha tang xd héi, cdc loi thé cho sdn

xudt, kinh doanh; khoang cdch dén trung tam chinh tri, kinh 1, thwong mai
trong khu viee va thuc hién nhu sau.

Vi tri 1 la vi tri ma tai dé cdc thiva dét ¢é cdc yéu 16 va diéu kién thudn loi nhat;

Cac vi tri tié}) theo la vi tri ma tai do cde thira dat ¢é cdc yéu 16 va diéu
kién kém thudn loi hon so véi vi tri lién ké trudce do.

2. Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va tinh hinh thye té tai dia
phwong, Hoi dong nhdn ddn cap tinh quy dinh tiéu chi cy thé dé xdac dinh vi tri
doi voi tung logi dat, s6 luong vi tri dat trong bang gia d‘at dong thoi véi viéc
quyét dinh bdng gid ddt. Déi véi thira dat, khu ddt c6 yeu 16 thudn loi hodc kém
thudn loi trong viéc sir dung dat, Hoi dong nhén dan cdp tinh can ci tinh hinh
thuc té tai dia phiwong dé quy dinh ting hodc giam mirc gid doi véi mét sé
truong hop sau:

a) DPat thwong mai, dich vu, dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khong phdi la dat thiong mai, dich vu co kha nang sinh loi cao, c6 loi thé trong
viéc sur dung dat lam mdt bang san xudat, kinh doanh, thwong mai va dich vu; dat
néng nghiép trong khu dan cw, trong dia giéi hanh chinh phwong; dat néng
nghiép trong ciing thira dét c6 nha &;

b) Thita ddt & c6 cdc yéu to thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc
yéu t6 dnh huong dén gid dat so véi cdc thira dat & cé ciing vi tri ddt trong bdng
gid ddt.”.

Theo d6, Cong ty FAC nhédn thdy quy dinh bang gia dat thoi ky nam
2020-2024 duogc ap dung on dinh trong thot gian dai, vira duogc diéu chinh, b6
sung tai Quyét dinh ...../2025 , dugc xay dung khu vuc theo ting xa, phuong;
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tiéu chi xac dinh vi tri va sb vi tri trong bang gia dat rat hop ly, tuong tu cac
tinh, thanh phd khéc. Vi vdy, Cong ty FAC dé xuét:

- Xac dmhq vi tri dét, s6 l}ro’ng vi tri t6i da cho mdi loai dat theo bang gia
dat di€u chinh, bo sung tai Quyét dinh ...../2025.

- V& loai dat: Cong ty FAC dé xuat quy dinh du gia cho cac loai dat can
xac dinh gia.

2. Ap dung cac phwong phap dinh gia dit va mic gia cac loai dat
trong du thio bang gia dat

2.1. Ap dung cac phuong phéap dinh gia dat
Thuce hién theo khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP quy dinh:

“]. Kiém tra, ra sodt toan bé phiéu diéu tra va xdc dinh mirc gid ciia cdc
vi tri ddt sau khi thu thip théng tin gia dat quy dinh tai Diéu 19 cia Nghi dinh
nay. Mirc gid ciia vi tri dat dwoc xdc dinh bang binh qudn sé hoc mikc gid ciia
cdc thira dat dd diéu tra, khao sdt tai tueng vi tri dat.

Poi véi logi dat ma tai mot hay mot s6 vi tri dat khong co thong tin vé gid dat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 ciia Nghi dinh nay thi cdn cit vao gid ddt trong bang
gid dat hién hanh, mirc gid cua cdc Vi tri dat khéc da dwoc xdc dinh cua loai dat dé,
dp dung phirong phdp so sanh dé xdc dinh mirc gid ciia cdc vi tri dat con lai.

‘ Poi véi logi dat ma khong co thong tin vé gid dat quy dinh tai khodn 2
Dieu 19 Nghi dinh nay thi gia dat dwoc xdac dinh bang phwong phdp thu nhap
dwa trén thong tin quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 cua Nghi dinh nay”.

2.2. Miic gia cac loai dat trong du thao bang gia dat

Trén co so ap dung phuong phap dinh gia va dé xuét néu trén, Cong ty
FAC xay dung bang gia dat cho cac loai dat ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia
ban tinh Lai Chau theo cac Mau sd 37, 38, 39 Phu luc I Nghi dinh )
151/2025/ND-CP kém theo Bao céo thuyét minh nay.

~ IV. PANH GIA SU PHU HQP HOAC CHUA PHU HQP CUA GIA
PAT TRONG DU THAO BANG GIA PAT SO VOI KET QUA PIEU TRA
GIA PAT PIEU TRA

Déi voi cac loai (zlét c6 phat sinh giao dich chuyén nhuong va Cong ty
FAC da thu thap duoc bang phi€u di€u tra, khao sat, thi gia dat d€ xuat trong du
thdo bang gia dat 1a phu hop véi két qua diéu tra gid dat thu thap duogc.

V. PANH GIA TAC PONG CUA DU THAO BANG GIA PAT PEN
TINH HINH KINH TE - XA HOQI, MOI TRUONG PAU TU, VIEC THUC
HIEN CHINH SACH TAI CHINH VE PAT PAI VA THU NHAP, POI
SONG CUA HO GIA PINH, CA NHAN, TO CHUC SU DUNG PAT

Hién tai, Bang gia dat duoc ap dung dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat
dai cho cac truong hop néu tai khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai nam 2024. Chinh
phu dang du thao Nghi quyét giai quyét thao g& vudng mic trong qua trinh thyc
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hién Luat Pat dai, du kién trinh Qudc hoi tai ky hop cudi nam nay; theo do, du
kién cac truong hop ap dung bang gia dit s& mé rong hon so véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 159 Luat Dt dai nim 2024, nghia 1a pham vi tac dong cua bang
gia dat s& sau rong hon nira.

Dy thao Bang gia dét dugc xay dung theo quy dinh tai Luat Dét dai nam
2024 va cac van ban huong dan thi hanh, dam bao hai hoa lg¢i ich gitta Nha
nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

1. Tac dong dén tinh hinh kinh té - xi hoi

Nhin chung, du thao bang gia dat khong c6 bién dong 16n so voi bang gia
dat diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh ...../2025, trir dat & mot s vi tri c6 tang,
do d6 co ban khong tac dong manh dén tinh hinh kinh té - xa hoi tinh Lai Chau.

2. Tac dong dén méi trueomg dau tu

Nhin chung, du thao bang gia dat khong c6 bién dong 16n so véi bang gia
dat diéu chinh, b6 sung tai Quyét dinh ...../2025, tao su 6n dinh ddi véi chi phi
sit dung dat cia Nha dau tu, tranh sy chénh léch qua 16n trong chi phi boi
thuong giai phong mat bang doi voi cac du an dé dang, gop phan thic day tién
d6 boi thuong giai phong mit bang.

3. Tac dong dén viéc thue hién chinh sach tai chinh vé dat dai

Nhin chung, du thao bang gia dat khong c6 bién dong 16n so voi bang gia
dat diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh ...../2025, Nha nudc sé thuan loi hon khi
xdy dung duoc cic phuong 4n tai chinh, cling nhu cic chinh sach vé dat dai
trong cong tac quan 1y ctia minh.

4. Tac dong dén thu nhip, doi sdng ciia hd gia dinh, ca nhan, to chirc
sir dung dat

Pbi voi ho gia dinh, c4 nhan: Dy thao bang gia dat khong c6 bién dong
16n so véi bang gia dat diéu chinh, bod sung tai Quyét dinh ...../2025, tao diéu
kién thun loi hon cho ho gia dinh, c4 nhan thuc hién cac thu tuc vé dat dai, gop
phan dat duoc cac muc tiéu quan 1y dat dai ciia Nha nudc.

Pbi v6i doanh nghiép: Du thao bang gia dat khong c bién dong 16n so
v6i bang gia dat diéu chinh, bd sung tai Quyét dinh..../2025, tao diéu kién cho
cac to chtc thué dat trén dia ban tinh c¢6 muc tiéu on dinh san xuét, uu tién
nguodn luc cho diu tu md rong quy mo, déng thoi tao stre hit thu hat doanh
nghiép vao cac khu, cum coéng nghiép dé thué dat, xay dung nha may, gop phan
dam bao nang luc canh tranh ctia doanh nghiép trén dia ban.

VI. KET LUAN

Duy thao bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung trén dia ban tinh Lai
Chau tir ngay 01/01/2026 dugc Cong ty FAC xay dung dung quy dinh, ddm bao
trinh tu va tha tuc theo Luat DAt dai nam 2024, cac Nghi dinh ctia Chinh phu va
van ban c¢6 lién quan cua UBND tinh.
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Céc phong, ban chuyén moén, VPDKDD tinh va cac chi nhanh VPDKDD
truc thudc da phéi hop chat ché, tao diéu kién tdi da cho Cong ty FAC thu thap,
sao luc thong tin chuyén nhuong trén thi truong, dac biét 1a 1anh dao S& Nong
nghiép va Moi truong di cd van ban yéu cau va dugc UBND céc x4, phuong, co
quan thué, théng ké va cac co quan c6 lién quan da tich cuc phbi hop, hd trg
Cong ty FAC thu thap gia trang dau gia quyén su dung dat va cac yeu t6 anh
hudng dén gia dat, dong thoi Cong ty FAC da tiép thu, tong hop ¥ kién dong
gop cua cac co quan, don vi, to chtrc va ca nhan co lién quan dé hoan thién du
thao bang gia dat va bao cdo thuyét minh nay.

Du thao bang gia dat da cap nhat duogc thuc té gia dét tai cac vi tri, tuyén
duong cta timg dia phuong, bao quat day du khu vuc, vi tri can xac dinh gia dat,
du cac loai dat c6 trén dia ban tinh.

Cac phuong phap dinh gia dat va muc gia cua tung loai dat dugc xay
dung phu hop voi két qua diéu tra, khao sat thuc té, tinh hinh phat trién kinh té —
xa hd1, on dinh do1 song nhan dan, thu hut dau tu, va bao dam thuc hién ding
cac chinh sach tai chinh vé dat dai cia Nha nuée d6i véi ngudi st dung dat.

Trén day 1a Bao cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat naim 2026 trén dia
ban tinh Lai Chau.

Kinh trinh cac cap c6 tham quyén xem xét./.
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